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Normas del programa

Programa de Asistencia para Propietarios e Inquilinos (LTAP)

Descripcidn

Los fondos del condado de Westchester se pueden usar para hacer las reparaciones necesarias de propiedades
de alquiler de hasta ocho unidades en un solo edificio a cambio de que los arrendadores o propietarios
mantengan los alquileres en ciertos niveles. Se registrara contra la propiedad una segunda hipoteca blanda por
diez afios y una Declaracién de Pacto Restrictivo. Las reparaciones deben incluir la correccidn de cualquier
condiciodn fisica relacionada con la salud o la seguridad y otras mejoras para prolongar la vida util del edificio.
Las mejoras esenciales pueden incluir, pero no son limitadas al reemplazo de un techo, actualizacién de
electricidad, ventanas, rampas de acceso, plomeria, y sistemas de calefaccion. La remodelacién cosmética o la
reconstruccion sustancial no estan cubiertas.

Areas Elegibles

Todas las regiones dentro del condado de Westchester son elegibles

Elegibilidad

Los arrendadores/propietarios que puedan demostrar que cobran alquileres a niveles asequibles para los
inquilinos hasta el 100 % del ingreso medio del area (AMI) son elegibles. Se dara consideracién prioritaria a los
Propietarios con unidades ubicadas en zonas censales de ingresos bajos y moderados, asi como alquileres en o
por debajo de los niveles de AMI del 60%, como se detalla en el cuadro a continuacién. Para ser elegible, los

niveles de alquiler actuales con servicios publicos incluidos deben estar por debajo de las siguientes pautas de
HUD de 2022:*

Tamaiio del 60 % de los niveles | 80 % de los niveles | Niveles de alquiler
dormitorio de alquiler de AMI | de alquiler de AMI 100% AMI
Estudio $1,457 $1,942 $2,427

1 dormitorio $1,665 $2,219 $2,773

2 dormitorios $1,873 $2,497 $3,119

3 habitaciones $2,080 $2,773 $3,465

Los propietarios deben utilizar los contratos de arrendamiento en el futuro si alin no se estan utilizando. Se
debera adjuntar una clausula adicional al contrato de arrendamiento reconocida por el propietario y el inquilino
gue explique los aumentos de alquiler permitidos. El condado de Westchester solicitara copias de los contratos
de arrendamiento anualmente para determinar el cumplimiento continuo de las pautas del programa.
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Fondos

Los Arrendadores/Propietarios elegibles pueden recibir hasta $25,000 por unidad de alquiler que califique para
las reparaciones necesarias bajo este programa a cambio de mantener los aumentos de alquiler en ciertos
niveles. El condado de Westchester se reserva el derecho de rechazar una solicitud cuando, a su juicio, la
rehabilitacion de la propiedad no sea econdmicamente factible o no sea lo mejor para los inquilinos actuales, el
arrendador/propietario o el condado de Westchester.

Asistencia en la planificacion de proyectos

Un especialista en rehabilitaciéon del condado de Westchester inspeccionara la propiedad después de recibir una
solicitud completa. La propiedad serd evaluada en base a las reparaciones solicitadas y determinara si el trabajo
estd de acuerdo con los objetivos de este programa como se define en la seccion “Actividades”. El especialista
en rehabilitacién junto con el arrendador/propietario desarrollaran un ambito de trabajo. Este alcance nos
permitira solicitar ofertas de dos o tres contratistas que estén asegurados y autorizados para trabajar en el
condado de Westchester. Se requieren cotizaciones multiples para garantizar que los fondos se gasten en lo que
se considera gastos habituales y razonables segun el alcance del trabajo acordado. Una vez seleccionado el
contratista, el condado de Westchester, el arrendador/propietario y el contratista deben firmar un contrato
tripartito. Ademas, el contratista debe obtener un seguro que nombra al condado de Westchester como
beneficiario de la pérdida y asegurado adicional antes de que pueda comenzar el trabajo. Si se solicita al condado
de Westchester que desembolse fondos durante todo el proceso, se debe aprobar un cronograma de pagos. Los
fondos se desembolsaran directamente al Contratista segin el cronograma aprobado solo después de que se
complete una inspeccidn de progreso. El desembolso final se realizard solo después de que el trabajo esté
completo al 100% con el visto bueno del condado de Westchester y el arrendador/propietario.

Restricciones

Se registrara la nota de Hipoteca contra la propiedad. Los fondos vencen en su totalidad tras la venta o
transferencia de la propiedad o el incumplimiento de las pautas del programa dentro de los cinco afios
posteriores a la firma de la nota de Hipoteca. Durante los afios seis a diez, se reducird en 1/5 cada afio en la
fecha de aniversario de la nota de Hipoteca ejecutada. La nota de Hipoteca se autoliquidara después de 10 afios.
Ademas de la nota de Hipoteca, se registrara una Declaracion de Convenio Restrictivo contra la propiedad para
garantizar la asequibilidad de las unidades de alquiler durante el periodo de diez afios. Si el edificio ya esta bajo
restricciones, se seguiran las mas restrictivas.

Los aumentos durante la renovacién del alquiler no pueden ser mds que el cambio porcentual entre el afio
actual y los ingresos del afio anterior para un grupo familiar de cuatro al 100 % del Ingreso medio del drea (AMI)
del condado de Westchester. El aumento maximo es del 4% en un afio determinado. Si los limites de ingresos
AMI disminuyen de un afio a otro, no se permite ningin aumento en la renta ni se requiere ninguna disminucién.

Ejemplo: Para un alquiler actual de $2,000, el aumento de alquiler durante la renovacion se determinaria
comparando el cambio porcentual en el AMI o el tope del 4 %, el que sea menor.

DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION DEL CONDADO DE WESTCHESTER
Norma V. Drummond, Comisionada

3
c2
2o

EQUAL H
OPPOR

3z
<0

Rev. 7/ 20/22 Pégina | 2




Archived File - May Not Be ADA Compliant

;ter Ce,
2. %,
o 3

Westchester E_M
oov.com ek
Q%a,, £ \@J:

Calculo del cambio porcentual entre 2020 y 2021 para un hogar de cuatro personas con un AMI del 100 %:
$127,500 + $125,800 = 1.013 0 1.3%

$2000 x 1,013 =$2026 y $2000 x 4 % = $2080. El cambio porcentual es inferior al 4 %, por lo tanto, las
renovaciones de alquiler vigentes del 1/1/2022 al 31/12/2022 tendrian un tope de $2,026.

Arrendamientos nuevos: al momento de la entrega del Inquilino, el nuevo alquiler no puede exceder el
alquiler mas reciente de la misma unidad después de tener en cuenta el aumento del afio en curso.

Informacion de contacto: |os propietarios/propietarios interesados deben llamar o enviar un correo
electrdnico para obtener mas informacion y la solicitud: Comuniquese con Gaitre Rambharose al 914-995-2429
o garh@westchestergov.com

*Nota: Las pautas del programa vy los niveles de alquiler estan sujetos a cambios.
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